GEMEINDE PFORZEN LANDKREIS OSTALLGAU

BEGRUNDUNG

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes der Gemeinde Pforzen, Ortsteil Ingenried fiir das Gebiet
Nr. 1"Am Eisbach" in der Fassung vom 20.02.1995.

Der Geltungsbereich umfaft die Grundstiicke bzw. Teilflichen aus den Grundstiicken
Flurnummerm:

50/2, 49, 49/2, 51/2, 48, 1/2, 50/3, 26, 25, 1/12, 23/1, 23/3, 23/4, 23/5, 176/2, 176/10, 176/7,
179/2, 180, 177/2, 229/3, 25/1, 50/5, 50/7, 50/4, 50/8, 50, 26, 51, 23.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich am siidwestlichen Ortsrand von
Ingenried.

Beginnend an der Briicke iiber den Eisbach wird das Gebiet in westlicher Richtung vom Verlauf des Eisbaches
begrenzt, bis die Grenze zwischen den grofien Hofen nach Norden

bis zum Eisbachweg abknickt, um dann ostwirts entlang der B 16 bis zur ehemaligen "Kaskiiche" weiter zu
verlaufen. Von hier aus verlduft die Umgrenzung nach Siden entlang der Grenze der ehem. "Kiskiiche" bis
zum Eisbach, begleitet diesen ostwirts bis zum Friedhofseingang, 14uft an der Kirche und der Friedhofsmauer
entlang, schlieft in siidlicher Richtung folgend den Kirchweg mit ein, bis sie an der siidlichen Grenze des
Pfarrgartens abknickt und westwirts bis zur Fichtenbaumreihe und an dieser bis zu deren Ende entlang nach
Norden weiterlduft. Von hier aus verlduft dier Grenze westwirts entlang der Hangkante des Eisbachtales bis
zum Feldweg, diesen einschliefend ca. 75 m nach Siiden, von hier aus ca. 180 m nach Westen, den Eisbach
und den Heuweg iiberquerend. In nordéstlicher Richtung verlduft sie dann in Bauplatztiefe parailel zum
Heuweg, , knickt dann parallel zum Weifienlohweg (ebenfalls in Bauplatztiefe) nach Nordwesten bis zur Flucht
des bestehenden Ortsrandes ab, l14uft an diesem entlang, schliefit die bestehende Bebauung am Weiflenlohweg
mit ein und fiihrt nach Siidosten zum Ausgangspunkt zurtck.
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1.2

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Fliichennutzungsplan

Fiir die Gemarkung Ingenried liegt weder ein Wirtschaftsplan noch ein
Flichennutzungsplan vor.

Die Gemeinde Pforzen hat inzwischen die Aufstellung eines Flichennutzungsplanes
mit integriertem Landschaftsplan beschlossen.

Mit der Ausarbeitung des Flichennutzungsplanes wurde die Kreisplanungsstelle, mit
der Ausarbeitung des Landschaftsplanes das Architekturbiiro Hofmann & Dietz, Irsee,
beauftragt.

Der Planungsstand 143t erkennen, dafl das Plangebiet den kiinftigen stidtebaulichen
Zielen entsprechen wird(siedlungstopographische folgerichtige Weiterentwicklung,
Ortsabrundung).

Ein Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB ist allerdings aus zeitlichen Griinden
nicht vertretbar, weil einerseits die groBe Nachfrage ortsansissiger Biirger nach
Bauland zur Schaffung von dringend benétigtem Wohnraum die Gemeinde veranlafit,
schnell zu handeln, und andererseits die Planreife des Flichennutzungsplanes noch
nicht abschitzbar ist (Planungsstand: Bestandsaufnahme, Analyse).

Bebauungsplan

GemiB § 8 Abs. 4 BauGB kann ein Bebauungsplan als sogenannter vorzeitiger
Bebauungsplan aufgestellt, geindert, erginzt oder aufgehoben werden, bevor der
Flichennutzungsplan aufgestellt ist, wenn dringende Griinde es erfordern und wenn
der Bebauungsplan der beabsichtigten stidtebaulichen Entwicklung des
Gemeindegebietes nicht entgegenstehen wird.

Der Bebauungsplan ist somit nach § 11 BauGB genehmigungspflichtig. Dringende
Griinde fiir eine vorzeitige Aufstellung des Bebauungsplanes sind unter Hinweis auf
das am 15.03.1990 vom Bundestag beschlossenen
Wohnungsbauerleichterungsgesetzes darin zu sehen, daf die Gemeinde Pforzen dem
Eigenbedarf der ortsansissigen Bevolkerung zur Schaffung von Wohnraum Rechnung
tragen will

Ingenried ist durch eine gesunde, stabile Landwirtschaft gekennzeichnet, die die
Haupterwerbsquelle des Ortes darstellt.

Die im Ortsteil Ingenried vorhandene Nachfrage nach Wohnungen 1iBt sich
innerhalb der bebauten Ortslage nicht mehr befriedigen.

Die Verbauung der hofnahen Flichen durch weichende Erben wire auch nicht
sinnvoll, da hierdurch die langfristige Existenzsicherung der landwirtschaftlichen
Betriebe in Frage gestellt wire (fehlende Erweiterungsmoéglichkeiten,
Imissionsprobleme).

Da in Ingenried noch nie ein Baugebiet ausgewiesen wurde, und auch keine
nennenswerten Bauliicken bestehen, soll dieses Baugebiet den Siedlungsdruck

aus den landwirtschaftlichen Betriebsstellen und deren Umfeld nehmen.



Der Planbereich schliefit am siidlichen und westlichen Ortsrand Ingenrieds an
und sorgt fiir den stidtebaulichen Abschlufl entlang des Weillenlohweges
und des Weges "Am Hang".

Siehe Luftbildausschnitt (Seite 1) und Katasterblattausschnitt (Seite 3)
jeweils im Mafstab 1 : 5000.

Der Planbereich befindet sich teilweise in der bebauten Ortslage.

Dies hat zum einen den Hintergrund, daBl die aufgelassene Hofstelle auf Flurnr. 26
nicht der beliebigen Zersplitterung Preis gegeben werden soll, und zum

anderen, daB der bislang privat erschlossene Weg "Am Hang" in eine 6ffentliche
ErschlieBung umgewandelt werden soll (Kanal, Wasser).

Ferner soll der bestehende Kirchplatz durch bodenordnende Mafinahmen langfristig
gesichert werden. Derzeit werden private Flichen mitgenutzt.

Wichtig erscheint der Gemeinde auch, das Eisbachtal im Rahmen der
Dorferneuerung zu renaturieren und hierfiir die rechtlichen Voraussetzungen zu
schaffen. Dies gilt auch fiir die Anlage eines Kinderspielplatzes und eines

neuen Bolzplatzes, der laut Dorfemeuerungsplanung vom naturnahen Ingenrieder
Weiher zum neuen Standort verlagert werden soll (Larmbelistigung Brutvogel).
Durch Bepflanzungsfestsetzungen soll auch die Ortsrandeingriinung verbessert
werden.




Raumordnung, Landesplanung, Regionalplan

Der Regionalplan der Region 16 (Allgéiu), verbindlich seit 28.11.1986, sieht als
regionalplanerische Funktion fiir die Gemeinde Pforzen Mittelpunktsfunktion vor.
Als Siedlungsschwerpunkt ist Pforzen vorgesehen. Im Ortsteil Ingenried,

das an der regionalen Entwicklungsachse Kaufbeuren - Mindelheim (B 16) liegt,
steht die Entwicklung des Agrarstandorts im Vordergrund. Bauland soll nur fiir
die ortsansissige Bevolkerung geschaffen werden.

Lage und Bestand

Lage und GriBe des Baugebietes

Das Gebiet des Bebauungsplanes schlieBt direkt an den Ortskern von Ingenried
an und entwickelt sich in siidwestlicher Richtung. Die gréfite Entfernung

zur Ortsmitte betrigt ca. 400 m.

Das gesamte Plangebiet ist ca. 3,5 ha grof.

Die Entfernung zu folgenden Anlagen und Einrichtungen betrigt.

Bushaltestelle 0,5 km
Bahnhof Kaufbeuren 8,0 km
Kindergarten 2,5 km
Grundschule Pforzen 2,5 km
Hauptschule Rieden-Zellerberg 4,8 km
Realschule in Kaufbeuren 8,3 km
Gymnasium in Kaufbeuren 8,3 km
Berufsschule in Kaufbeuren 8,3 km
Ortszentrum Pforzen mit Gemeindeverwaltung/VG 24 km
Einrichtungen der tiglichen Versorgung

Gaststitten usw. . 0,5 km
Sport- und Freizeitemnrichtungen in Pforzen 2,5 km
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Geologische, hydrologische und topographische Verhiiltnisse

Das Jungmorinengebiet um Ingenried entstand zur RiBeiszeit durch Iller- und
Lechgletscher. Geomorphologisch ist dieses Gelinde das Ergebnis eines wiederholten
Woechsels unmittelbar  glazialer ~ Ablagerungen  (Morinen), fluvioglazialer
Aufschiittungen (Schotter), sowie deren Zerschneidung im Rhythmus mehrmaliger
Klimaverinderungen. Ingenried liegt im Bereich dieser fluvioglazialen AufSchiittungen
(Hochterrassenschotter). Der Eisbach hat sich im Laufe der Jahre in diese Schotter

' eingeschnitten. Dadurch haben sich im Aubereich Talfiillungen abgelagert, die aus

Kiesen und Auelehmen bestehen. Die Uferterrassen sind hochwasserfrei, wohingegen
die Talaue bei Hochwasser iiberflutet werden kann. Die Bereiche der Hochterrasse
bestehen aus Kiesen und Sanden. Im siidostlichen Bereich des Bebauungsplanes fliefit
ein Graben in den Eisbach.

Bodenuntersuchungen, z B. durch Schiirfgruben sind bei jedem Einzelvorhaben
empfehlenswert. Wasserhaltungsmafnahmen und Abdichtungen der Keller gegen
nichtdriickendes, bzw. driickendes Wasser konnen erforderlich werden.

Die Bereiche A, B und F liegen bereits im leicht ansteigenden Bereich der
Hochterrasse. Die iibrigen Bereiche befinden sich in einer Ubergangszone zwischen
Aue und Hochterrasse, entlang einem Hangbereich.

Im Falle eines Jahrhunderthochwassers kam es im Bereich der Anwesen Riegele und
Marx (an der Kirche) zu Uberflutungen, was auch auf den DurchlaB unter der Briicke
an der B 16 zuriickzufiihren ist. (Erfahrungen 31.07.1982). In den Bereichen D und E
reichte damals das Wasser bis zum StraBendamm. 90-Jihrige Ingenrieder kennen
keinen héheren Wasserstand.

Als SchutzmafBnahmen vor Hochwasser sind vorgesehen:

- In den Bereichen D und E darf im Untergeschof3 keine Wohnnutzung
entstehen, sondemn nur Nebennutzungen.

- Im Bereich C werden erhéhte ErdgeschofirohfuSbodenhéhen festgesetzt.

- Die StraBe wird leicht erhéht tiber dem natiirlichen Gelinde gefiihrt.

Die durchschnittliche Hohe Ingenrieds liegt bei 664 m iiber NN.

rBestand Gebﬁude, Biume und Geholze

" Die bestehenden Gebzude innerhalb des Plangebiets wurden nachrichtlich aus der

neuesten Flurkarte des Vermessungsamtes iibernommen und aktualisiert.

In der Regel handelt es sich hierbei um Wohnbauten. Hinzu kommt die ehemalige
Hofstelle auf Flurnr. 26 und der Pfarrhof mit Pfarrstadel auf Flurnr. 49.

Im Rahmen der Dorferneuerung wurde der Vegetationsbestand Ingenrieds
aufgenommen, ein Auszug hieraus befindet sich auf der nachsten Seite.

Dieser Bestand wurde in die Bebauungsplanzeichnung iibernommen.

Besonders hervorzuheben ist die sogenannte "Dorfwiese”, die extensive
Feuchtwiesenanteile und verschiedene Hangwasseraustritte mit daran anschlieBenden
Flutrasen aufweist (Flurnr. 50, 25) und derzeit als Grinland genutzt wird.

Genauso bedeutend erscheint die Ufervegetation des Eisbaches mit Erlen- und
Birkengruppen, verschiedenem Strauchbewuchs und gewisserbegleitender
Hochstaudenflur. Neben dem Kirchplatz befindet sich auBerdem ein zu entwickelndes
GroBseggenried. Im siidwestlichen Bereich weist der Eisbach leider kaum wertvolle
Strukturen auf, um so wichtiger sind hier MaBnahmen zur Entwicklung eines
gestuften und abwechslungsreichen Ufersaums.

Die Bereiche A und B werden derzeit landwirtschaftlich als Intensivgrinland genutzt.
Die in den bereits bebauten Grundstiicken vorhandenen Griinstrukturen sollten erhalten

werden.



©
" TN eecoecoons
&) ooy

CL T a®
.:"&&&7\\

Laubbaum, heimisch / nicht heimisch

pit Kirzel fir die Art
siehe Verzeichnis der Abkurzungen

Nadelbaun, heinisch / nicht heimisch
pit furzel fur die Art
sighe Verzeichnis der Abxurzingen

Obstbaum

Spalier

qeschnittene Hecke
freiwachsende fecke
Feldgeholz, Geholzgruppe

Einzelstrauch, kleinere Zierstrauchgr
Jungpflanzen

Hochstaudenflur

X EXI DX e
=3 Lxd

e el e Rogin ) == sl > e

5]

- == R S R ==

Blutbuche

Blavfichte, Stechfichte

Esche

Erle

Fichte
Eybridpappel
fastanie
Kiefer

Linde

Larche
Lebenshaun
Aperik, Roteiche
Rotdorn
Stieleiche
Tanne
Togelbeere
Togelkirsche
¥eide
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3.1

3.2

Planung

Verkehr

Das Baugebiet ist iiber den Eisbachweg und iiber den Kirchweg an die

iiberdrtliche B 16 (Kaufbeuren - Mindelheim) angeschlossen.

Die ErschlieBung des geplanten Baugebiets erfolgt weitgehend iiber

das bestehende Wegenetz (WeiBenlohweg, Eisbachweg, Kirchweg, Mindelheimerstr.).
Die bisherige Privatstrafie zu den Flurnummern 50/5, 50/6 ,50/7, 50/4 wird

aufgelost und wird durch eine dffentliche Strafe, die vorrangig dem

Anliegerverkehr und dem landwirtschaftlichen Verkehr dient, ersetzt.

Die Ausbaubreiten der StraBen richten sich ebenfalls nach dem Bestand.

Von Flurnr. 26 werden vier Grundstiicke abgeteilt, die von einer 6ffentlichen
StichstraBe erschlossen werden. Ein bereits bestehender privater Fullweg, der bisher
das Grundstiick in diagonaler Richtung durchschneidet, wird aufgrund der neuen
Parzellierung verlegt und in éffentliches Eigentum iibergefiihrt. An diesen neuen
FuBweg schlieBt ein weiterer Richtung "Alte Schule” an, der notwendig wird, da ein
anderer FuBweg (Flurnr. 1/10), der momentan eine landwirtschaftliche Hofstelle in
zwei Hilften teilt, (Flurnr. 29, 27), aufgelost werden soll.

Durch die Zusammenfiihrung dieser zwei Fulwege wird die Errichtung emes neuen
FuBgiingersteges iiber den Eisbach erforderlich. Die FuBwege dienen vor allem dem
Kirchgang und der Friedhofspflege, sowie als Verbindung zwischen Parkplatz an der
Kirche und dem Vereinshaus "Alte Schule".

Gegenstand des Bebauungsplanes ist auch die Neuanlage eines Kirchplatzes,

der fiir verschiedene Veranstaltungen genutzt werden soll. Wichtig erscheint auch die
Verlagerung des Kirchweges (Teil des Kirchplatzes), der momentan direkt an der
Kirchenfassade verlduft, um etwa 5 m von der Kirche weg, um Erschiitterungen,
Salzeinflul vom Mauerwerk fernzuhalten.

Bauliche Nutzung

Da es sich hier nur um eine geringfiigige Siedlungserweiteryng handelt, und
sich im Anschluff gréBere landwirtschaftliche Betriebe befinden, die noch
entwicklungsfihig sind, wird die Nutzung im Bereich F als Dorfgebiet vorgeschlagen.
Die iibrigen Bereiche in Ortsrandlage werden als Kleinsiedlungsgebiete
vorgeschlagen. :

Hierfiir spricht auch die in einigen Anwesen bereits bestehende Kleintierhaltung,
sowie Imkerei und Fischzucht.

In der Regel werden nur Einzelhiuser zugelassen, da dies mehr dem bisherigen
Siedlungscharakter und auch der Nachfrage entspricht.

Doppelhiuser wurden festgesetzt, wo dies ausdriicklich gewiinscht wurde,

und wo es aus stddtebaulichen Griinden (Volumen) fiir sinnvoll erachtet wurde
(Kreuzungsbereich Eisbachweg-Weienlohweg). ‘

Eine stidtische, stark verdichtete Bauweise ist an dieser den Ortsrand bildenden
Erweiterung nicht erwiinscht. Deshalb wird die Anzahl der Wohnungen auf
zwei bei eingeschossigen Einzelhiusern und drei bei zweigeschossigen Hiusern
beschrinkt.

Vorgesehen ist der Bau von dreizehn Einzelhdusern, ein Doppelhaus und
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eine Doppelhaushiilfte, simtliche mit Garagen. Die alte Hofstelle auf Flurnr. 26 wird
als Bestand aufgenommen; ein Teilgebidude muf abgerissen werden, um dem

im siidlichen Teil des Grundstiickes geplanten Einzelhaus Platz zu machen Fiir die alte
Hofstelle (ehem. Meierhof) wird aus geschichtlichen und stidtebaulichen Griinden
eine Baulinie festgesetzt, die eine Mindestausdehnung des Baukorpers garantieren
soll. Ferner muB der nordliche Schaugiebel erhalten bleiben.

Aufgrund der Lage am Ortsrand und der Topographie sind im Bereich A und C nur
eingeschossige Hiuser mit ausgebautem Dach zulissig. In Bereich B 1Bt die
Hohenlage bereits zweigeschossige Hiuser zu. Sie werden sogar festgesetzt, da dies
der Bedeutung des Eisbachweges angemessen ist und an dieser Strafle sonst nur
zweigeschossige Hauser stehen. In den Bereichen D und E sind eingeschossige
Hiuser erlaubt, deren Unter- und Dachgeschof ausgebaut werden kann, da dies

der Hang erméglicht und bei den bereits bestehenden Héusern bereits praktiziert
wurde.

Das MaB der baulichen Nutzung ist den Grundstiicksgrofien angepalit und soll
mithelfen, eine allzu massive Bebauung zu verhindern.

Das Baugebiet umfalfit:

Dorfgebiet, Kleinsiedlungsgebiet 1,812 ha 36,8 %
Flichen fiir Gemeinbedarf 0,207 ha 04,2 %
Straflen Bestand 0,055 ha 01,1 %
Straen Planung 0,179 ha 03,6 %
FuBwege Planung 0,034 ha 00,7 %
StraBenbegleitgriin 0,135 ha 02,7 %
Offentliche Griinfliche 0,127 ha 02,6 %
Private Flichen zur Ortsrandeingriinung 0,111 ha 02,3 %
Flichen f. Pflege u. Entw. der Landschaft 1,497 ha 30,3 %
Wasserflichen 0,071 ha 01,5 %
Bolzplatz 0,323 ha 06,6 %
Spielplatz 0,066 ha 01,4 %
Flichen fiir die Landwirtschaft 0,303 ha 06,2 %
Gesamtfliche 4,928 ha 100 %
Baugestaltung

Zur Entwicklung eines dérflichen Ortsbildes und zur Einbindung in die

umgebende Landschaft werden im Bebauungsplan Gestaltungsvorschrifien
festgesetzt. Sie legen u. a. Dachform, Dachneigung, Firstrichtung, Dachfarbe

und Deckungsmaterial sowie Dachiiberstinde fest. Die Hohe der Kniestocke

wird begrenzt. Dachaufbauten sind nur bei mittelsteilen Dachneigungen zulissig. Die
Gestaltungsfestsetzungen, wie im Textteil § 6 Ziff. 12 und 14 beschrieben, sind
verbindlich einzuhalten. Dacheinschnitte sind nicht zugelassen; liegende Dachfenster
diirfen nur bis zu einem GlasmaB von 0,85 qm eingebaut werden. Bei der
AuBengestaltung sind nur verputzte Fassaden mit weiBem oder leicht

getontem Anstrich zulissig. Wandverkleidungen konnen nur aus Holzschalungen
angebracht werden. Holz- und Holzblockhduser sind allgemein zulissig.

Die Verwendung von Glasbausteinen und Profilglisern an Gebéuden ist nicht zuldssig.

Eckerker und Balkone auf der Giebelseite zweigeschossiger Hauser sind nicht
moglich, da dies nicht der allgiuschwibischen Hauslandschaft entspricht.
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5.2

Bodenordnende MafBlnahmen

Da die Grundstiicke groBtenteils im Besitz der Gemeinde sind und mit den
betroffenen Grundstiickseigentiimern entsprechende Vereinbarungen
getroffen wurden, erscheint eine geordnete und zweckmiBige Gestaltung
beziiglich Grundstiickszuschnitts und Erschliefung gesichert..

Eine Umlegung nach §§ 45 ff. oder grenzregelnde MafBnahmen nach §§ 80 fF.
BauGB sind voraussichtlich nicht erforderlich.

Umweltschutz und Umweltgestaltung

Verkehr

Das gesamte Baugebiet ist nicht von iiberértlichem Durchgangsverkehr

betroffen. Aus dem bestehenden und geplanten Wegenetz sind daher keine
wesentlichen Lirm- und Geruchsbelistigungen zu erwarten. Eine Ausnahme
hiervon stellt das Baugrundstiick an der MindelheimerstraBe dar, das ebenfalls von
Flurnummer 26 abgetrennt werden soll. Hier handelt es sich um eine Bauliicke

an der iiberortlich bedeutenden B 16, die Lirm- und Geruchsbeldstigungen
erwarten liBt. Diese Beeintriachtigungen werden allerdings als zumutbar
eingestuft, da der gesamte Ort hierunter leidet und keine Abhilfe geschaffen werden
kann. Entsprechende SchallschutzmaBnahmen werden festgesetzt.

Mit landwirtschatlichem Verkehr und Viehtrieb ist im gesamten Stralennetz

zu rechnen.

Fiir den neu anzulegenden Bolzplatz im Siidwesten des Baugebiets sind

folgende Rahmenbedingungen einzuhalten:

- der Bolzplatz dient nur als Spiel- und Trainingsplatz ohne regelmifBigen Spielbetrieb
- das Training erfolgt nur tagsiiber (7.00 Uhr bis 21.00 Uhr)

Landwirtschaft

Die durch ordnungsgemiiBe landwirtschaftliche Bewirtschaftung verursachten
Lirm- , Staub- und Geruchsemissionen sind unvermeidlich und miissen daher
geduldet werden.

Die Ortsrandeingriinung mit Feldgeholzen, Biischen und Baumgruppen

auf privaten sowie offentlichen Grinflichen sollen dazu beitragen, mogliche
Immissionen abzuschirmen. Da Ingenried ganz wesentlich von der Landwirtschaft
geprigt ist und das Baugebiet nur fiir Ortsansissige ausgewiesen werden soll
(weichende Erben), kann von einer Sozialvertriglichkeit zwischen Landwirtschaft
und Wohnbevélkerung ausgegangen werden.

In den Kauf- bzw.- Ubereignungsvertriigen wird empfohlen, eine Grunddienstbarkeit
zu verankern, die von den Bauwilligen verlangt, alle Einwirkungen, die aus der
ordnungsgemifBen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung resultieren, in aller Zukuntt
entschiidigungslos zu dulden (Verwendung des vom BBV zur Verfiigung gestellten
Vordrucks).
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Griinordnung

Durch eine wirksame Durchgriinung des Baugebietes und feldgeholzartigen Aufbau
des Ortsrandes soll eine 6kologische und erlebnisreiche Vernetzung der freien
Landschaft mit den innerértlichen Freirdumen hergestellt werden. Die
Ortsrandeingriinung erfolgt teils als offentliche Grinflache, teils als private
Grinfliche, wobei die Erstpﬂanzung auf den Privatflichen von der Gemeinde
vorgenommen und iiber die ErschlieBungskosten abgerechnet wird. Die Pflanzung
wird im Rahmen der Dorferneuerung noch vor der Errichtung der Hauser angelegt,
damit die 6kologische Wirksamkeit bereits frither eintritt.

Die Auswahl der Pflanzen beschrinkt sich aus siedlungsckologischen Griinden

auf heimische standortgerechte Baume und Straucher, wobei hier besonders auf
die Auensituation und die Imkerei Riicksicht genommen werden sollte.

Als Maf3nahmen sind daher besonders anzusprechen:

- Anlage einer Streuobstwiese im Pfarrgarten (Flurnr. 50/2)

- Festsetzung eines Pflanzgebotes fiir Obst- und Hofbaume

- Pflanzung einer Grof3baumreihe am Eisbachweg

- Extensivierung der "Dorfwiese"

- Offnung des Quellzulaufs von Anwesen Filser (Flurnr. 50/5)

- evtl. Offnung des fritheren Bachlaufes mit Absenkung des
dazwischenliegenden Bereiches als "Insel" und Uberschwemmungsflache,
innerhalb der der Bach seinen Lauf immer wieder dndern kann.

- Extensivierung der Flichen um den Bolzplatz (Entwicklung einer Feuchtwiese),
Autbau eines standortgerechten Ufersaums, Abbruch der Mauern auf
Flurnr, 177/2 mit bodenordnenden MaBnahmen, die Gber die. Dorferneuerung
abgewickelt werden, bzw. Verlegung des Bachbetts von der Mauer weg, damit
natiirliche Uferboschungen aufgebaut werden konnen.

- Schutz, Pflege und Entwicklung des GroBseggenrieds am Kirchplatz.

- Kauf eines 5 m breiten Uferschutzstreifens durch die Gemeinde zur
Verbesserung und Sicherung der Wasserqualitit.

Zur Entwicklung bandartiger Strukturen werden entlang der Strallen Schotterrasen
(StraBenbegleitgriin) angelegt, die der Fortbewegung und dem Artenaustausch von
Kleinstlebewesen zugute kommen sollen ( z. B. Laufkéferarten).

Abfallbeseitigung/Abfallverwertung .

Die Abfallbeseitigung iibernimmt der Landkreis Ostallgdu. Das Orts- und StraB3enbild
soll durch Hausmiillanlagen im Zugangsbereich der Hauser nicht entwertet werden.
Einrichtungen sind deshalb im Gebidudekomplex zu integrieren bzw. entsprechend
abzupflanzen. Die Grundsticke sind direkt von den Miillfahrzeugen anfahrbar.
Lediglich die Miilltonnen der zwei riickwartigen Wohnhauser an der
MindelheimerstraBe sind zur Entsorgung an den Strafenrand derselben Straf3e zu
stellen. Die Kompostierung der eigenen kompostierbaren Abfille soll moglichst auf
dem Grundstiick selbst erfolgen, um offentliche Anlagen zu entlasten.

Als Recyclingangebot steht der Wertstoffhof in Pforzen zur Verfligung, zusatzlich
soll im Bereich des neu anzulegenden Dorfplatzes ein Recyclingcontainer integriert
werden (evtl. in Kombination mit Friedhofsabfillen).



6.1

6.2

6.3

Erschliefung

Stralien und Wege

Der Bereich A wird iiber den WeiBenlohweg und den Eisbachweg erschlossen, die
beide eine StraBenbreite von 5,0 m aufweisen sollten, da auch landwirtschaftlicher
Verkehr abgewickelt werden muB3. Diesem Umstand kommt auch die Ausweisung eines
1,0 m breiten befahrbaren Banketts mit humusloser Begriinung entgegen. Am
Eisbachweg wird dieser Bereich 4,0 m breit ausgefithrt, um zum einen die
GroBbaumreihe zu ermoglichen und zum anderen, um einen Pufferbereich zur Aue zu
schaffen. Auf Entwisserungseinrichtungen soll moglichst verzichtet werden
(Entwiésserung in Seitenbereiche, einfache Aspaltkante ohne Einfassung).

Die neue ErschlieBungsstralBe "Am Hang" soll aufgrund seiner Anliegerfunktion nur
4,0 m breit ausgefiihrt werden, der Weg soll mit einer Einstreudecke versehen werden
(Feldwegcharakter).

Im Einmindungsbereich Eisbachweg wurde aus Riicksicht auf die bessere
Ubersichtlichkeit ein 5,0 m breiter Griinstreifen angelegt.

Fiir den Bereich Kirchplatz sollte eine qualifizierte Objektplanung erstellt werden,
wobei auf eine einfache nicht iiberinstrumentierte Planung Wert gelegt werden sollte.

Die neu anzulegenden Fuwege sollten in wassergebundener Decke hergestellt werden.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird durch den Anschluf3 an das zentrale gemeindliche
Wasserversorgungsnetz gewiéhrleistet. Der Anschluf3 ist sofort moglich.
Die Versorgung erfolgt iiber die Quellen in Irsee.

Abwasserbeseitigung/Oberflichenwasser. .

Fir Ingenried wird derzeit die Zubringerleitung zur Kldranlage Wertach-Ost hergestellt.
Im Sommer dieses Jahres soll mit der volligen Neuerstellung des Kanalnetzes in
Ingenried begonnen werden, wobei das bestehende Kanalnetz als
Regenwasserentwisserung verwendet wird (Trennsystem).

Mit der AnschluBmoglichkeit ist also mit Fertigstellung der ersten Hauser zu rechnen.
Anfallendes Oberflichenwasser ist aus wasserwirtschaftlichen Griinden grundsatzlich
zu versickern. Falls dies nachweislich nicht moglich sein sollte ist es dem
Regenwasserkanal zuzufiihren.



6.4  Stromversorgung
Die Stromversorgung ist gesichert durch den Anschluf} an das Versorgungsnetz der
Lech-Elektrizititswerke Augsburg AG. Die kiinftigen Neubauten werden iiber
Erdkabel versorgt. Die Kabelverteilungsschrinke sollen unter Beriicksichtigung der
Sichtdreiecke so montiert werden, daB die jeweilige Schrankvorderseite mit der
StraBenraumbegrenzungslinie iibereinstimmt und die LEW-Anlagen ggf. auch in
betroffene Privatgrundstiicke hineinragen.
6.5  ErschlieBungstriger
Die Gemeinde Pforzen fiihrt die ErschlieBung mit Ausnahme der Stromversorgung
selbst durch. Kommunale ErschliefungsmaBnahmen werden entsprechend der
jeweiligen ortlichen Satzung umgelegt.
7.0 Karten
Die zur Verfiigung stehenden Kartenblitter SW. 9-32, 9-32.24, 10-32.
MaBstab 1 : 1000 stellen eine VergroBerung der Karte 1 : 5000 dar, Ungenauigkeiten
sind deshalb unvermeidlich.
8.0 Verfahren
AufstellungsbeschliuB fiir den Bebauungsplan
in Ingenried, Nr. 1 "Am Eisbach" 22.02.1994
Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
mit Geltungsbereich 01.03.1994
Friihzeitige Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB 09.03.1994
Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange: 03.10. -10.11.1994
Offentliche Bekanntmachung der 6ffentl. Auslegung 13.03.1995
Offentliche Auslegung 21.03. -19.04.1995
Behandlung der Bedenken und Anregungen 25.04.1995
Satzungsbeschluf3 xk%0831998x  16.01.1996
Pforzen, den i?mm;:}ng Irsee, den ....0..
Gemeinde Pforzen Ii’\rchiteli_g;furrrﬁro Ho
V' 1 \f ‘.
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